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Kuva 1. llmakuva suunnittelualueesta (Lentokuva Vallas Oy)

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos koskee Mikkelin kaupungin 9. kaupunginosan, Lahemaen, kortteleita 97

ja 103 seka katu- ja pysakointialueita.

¢ Kaavan tyonimi: "Saksalan aukio”
o Kaavan tunnus: 985
e Kaavan DNRO: 2019 - 863

o Kaavan laatija: Kalle Raina, kaavoitusinsindori
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Mikkelin LAhemaen kaupunginosassa Saksalan asuinalueella. Kohde
sijaitsee kilometrin etaisyydella hallitustorista. Suunnittelualueeseen kuuluu keskusaukion
lahella sijaitsevat korttelit 97 ja 103. Suunnittelualueeseen kuuluu myds katu- ja

pyséakdintialueita.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan tyénimena on "Saksalan aukio”.

Asemakaavan muutosluonnosten tavoitteena on muuttaa alueen kayttétarkoitus
puistoalueeksi. Kaupunkiymparistélautakunta maaritteli kaavaehdotuksen maankaytélliset
tavoitteet kokouksessaan 6.10.2020 luonnosten pohjalta. Valitun luonnosvaihtoehdon 1

pohjalta laaditaan asemakaavan muutosehdotus.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Ote ajantasa-asemakaavasta

Asemakaavan muutosluonnoskartat VE1 ja VE2
Tilastolomakkeet

Mielipiteet, lausunnot ja vastineet

Adressin kuvaliitteet

Muistio 14.3.2019 yleisétilaisuudesta

Saksalan alueen puisto- ja virkistysalueet

© © N O Ok obd =

Havainnekuvat (VE 2 rakentaminen)

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja

lahdemateriaalista

e Kantakaupungin osayleiskaavan 2040 selvitysaineisto

¢ Mikkelin kaupunkirakenneselvitys (2018)
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TIVISTELMA

Asemakaavanmuutoksella on tarkoitus muuttaa alueen kayttétarkoitus puistoalueeksi. Kohteella on
erityinen merkitys alueen asukkaille sen sijaitessa Saksalan keskusaukiolla rakentamattomalla

koulun tontilla.

Asemakaavan muutoksesta laadittiin kaksi luonnosvaihtoehtoa, jotka olivat vaihtoehto 1 (Ve1:
Puisto) ja vaihtoehto 2 (Ve2: rakentaminen). Paatdksentekovaiheessa
muutosluonnosvaihtoehdoista valittiin vaihtoehto 1 asemakaavaehdotuksen perustaksi.
Kaupunkiymparistélautakunta maaritteli kokouksessaan suunnittelualueen maankaytén tavoitteet.

Jatkosuunnitteluvaihtoehdoksi valittiin puistovaihtoehto.
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa alueen kaava puistoksi, jolloin mahdollistetaan
viihtyisan asuinympariston muodostuminen. Kohteeseen voidaan osoittaa puistoa palvelevia

toimintoja.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen on mahdollista kaavan saatua lainvoiman.
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2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos on lahtenyt liikkeelle kaupunginhallituksen periaatepaatoksella 15.4.2019 §
179. Asemaakaavan muutos on tullut vireille 29.7.2019. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
ollut nahtavilla 29.7.2019 — 30.8.2019 valisena aikana.

Ennen asemakaavaamuutosprosessia jarjestettiin kaupungin virastotalon lounashuoneella
yleisétilaisuus 14.3.2019, jossa oli mahdollisuus esittda mielipiteita ja kysymyksia hahmoteltuun
kaavahankkeeseen liittyen. Yleisdtilaisuudesta tulleen palautteen perusteella kaavamuutoshanke

esitettiin kaupunginhallitukselle, joka teki periaatepaatdoksen kaavoituksen aloittamisesta alueelle.
Yleis6tilaisuudesta on laadittu muistio, joka on liitteend 7
- Asemakaavan muutosluonnokset kaupunkiymparistélautakunnan kasittelyssa 21.4.2020
- Asemakaavan muutosluonnokset kaupunginhallituksen kasittelyssa 11.5.2020

- Asemakaavan muutosluonnokset ovat olleet nahtavilla 20.5.2020 — 20.7.2020

- Asemakaavan muutosluonnokset kaupunkiymparistélautakunnan kasittelyssa 6.10.2020

2.2 Asemakaava

Ote ajantasa-kaavasta on liitteena 2.

Asemakaavan muutos koskee Mikkelin kaupungin 9. kaupunginosan, Lahemaen kortteleita 97 ja
103 seka katu- ja pysakdintialueita.
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2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen alueella voi alkaa kaavan tultua voimaan. Asemakaavan osoittaminen
puistoksi ei vaadi uusia toimenpiteitd vaan aluetta hoidetaan viheralueiden hoitoluokituksen

mukaisesti.

Kuva 2. llmakuva suunnittelualueen ympéristéstd. (Maanmittauslaitos)

LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Otsikossa mainittu alue sijaitsee Saksalassa Ldhemaen kaupunginosassa. Suunnittelualue
rajautuu nk. Saksalan aukion tienoolle ja sen lIahiymparistddn sijoittuvalle noin 7 540 m? kokoiselle

kaupungin omistamalle maa-alueelle. Hallitustorille matkaa on noin kilometri.

Suunnittelualueeseen kuuluu toteutumattoman koulun korttelin lisdksi viereiset katu- ja

pysakadintialueet seka liiketilojen korttelialue. Voimassa oleva kaava pohjautuu vuonna
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1973-74 pidettyyn yleiseen asemakaavakilpailuun, jonka tavoitteena oli aikaansaada

keskikaupungin tuntumaan ranta-alueelle viihtyisa ja omaleimainen asuntoalue.

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Saksalan asuinalueen keskustassa puistomaiseksi alueeksi

muodostuneella ja hoidetulla nk. Saksalan aukiolla.

3.1.2 Ympariston tila, luonnonymparisto

Maisemarakenne, maisemakuva

Saksalan aukion alue on viihtyisa, avoin, puistomainen ja hyvin vehred. Aukeaa aluetta rajaavat
kolme, nelja ja viisikerroksiset kerrostalot. Eteldpuolella suunnittelualue rajautuu Teljonpuiston
leikkipuistoon. Keskiosissa sijaitsee matala kumpare ja pohjoisosassa painanne koivupuiden
siimeksessa. Lansiosassa on suoraviivainen istutettu puurivi kulkuvaylan varrella. Pohjoispuolella
sijaitsevat kivetyt aukiot Teljontori ja Saksalantori. Aukoille on sijoitettu kukkien istutuslaatikoita ja
vesiaiheita sekd muuta puistokasvillisuutta. Kokonaisuutena aluetta on hoidettu puistomaisesti ja

huolitellusti.

Luonnonolot
Alueen luonto on tyypillistd kaupunkimaista luonnonymparistéa. Alueella ei esiinny
luonnonsuojelun kannalta merkittavia lajeja. Alue on melko tasaista ja maanpinnan korkeus

vaihtelee rajoissa noin (+80,1) — (+78.2 metria mpy).

Maapera
Alustavien tietojen perusteella alueella on moreenikerros, jonka paalla on vaihtelevan paksuinen

kerros hienoja maalajeja. Perustamisolosuhteet ovat alustavasti katsottu haasteelliseksi.

Pohjavesi
Alue ei kuulu vedenoton kannalta tarkedan pohjavesialueeseen, mutta vesistdn laheisyydesta

johtuen pohjaveden pinta on suhteellisen lahelld maanpintaa.
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Hulevedet

Alueen hulevedet laskevat suoraan Savilahden pohjukkaan hulevesiviemareitd myoéten.

Pilaantuneisuus

Aiemman kayton perusteella ei ole syyta epailla maaperaa pilaantuneeksi.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen rakennettu ymparistd koostuu kerrostalojen ja rivitalojen korttelialueista ja
rakennusoikeutta koko Saksalan alueella on kaytetty n. 45 390 k-m2. Rakentamistehokkuus on
keskimaarin e=0,8. Rakennukset ovat Il — V-kerroksisia. Rakennukset muodostavat alueella
suojaisia ja viihtyisia piha-alueita. Matalampi Il kerroksinen rakentaminen sijoittuu alueen etela- ja
lounaispuolelle. Asuinalueen ydinosat ovat rauhoitettu ajoneuvoliikenteelta. Rakennusten pihoilta

ja porraskaytavilta on suorat yhteydet kevyenliikenteen vayliin tai aukioille.

Suunnittelualue on alun perin osoitettu lasten ala-astetta varten kerrosalalla 1 000 k-m?2. Tontti on
alkuperaisessa kaavassa sijoitettu kevyenliikenteen paavaylien risteykseen. Saksalanraitin

liikerakennusten korttelialue on osoitettu pienta elintarvikemyymalaa 500 k-m? varten.
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Mikkelin kaupunki
28.9.2020;

Kuva 3. Ajantasakaavan mukaiset viher-, puisto- ja virkistysalueet.
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Virkistysalueet

Alueella on kaksi korttelipuistoa Airopuisto ja Teljonpuisto, jotka ovat pinta-alaltaan yhteensa 5 470
k-m?2. Alueet on osoitettu korttelileikkipaikoiksi. Saksalan ranta-alue toimii kaupunginosan
puistoalueena ja sen pinta-ala on yhteensa 5,5 hehtaaria. Rantapuistosta on hyva yhteydet
Satamalahden ja Ldhemaen vihervaylille ja puistoihin. Suunnittelualueen tuntumassa on puistoksi
osoitettua aluetta yhteensa noin 6,5 ha. Laajemman tarkastelun osalta puistopinta-alaa alle 800
metrin etaisyydella keskusaukiolta on yhteensa 18 hehtaaria. Puistoiksi osoitetut alueet koostuvat
paaosin Satamalahden alueen puistoista. Puistojen hoitoluokitus vaihtelee taajamametsasta hyvin

hoidettuihin ja rakennettuihin puistoalueisiin

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualueen yhdyskuntarakenne on erittain yhtenainen ja rakennuskanta on samalta
aikakaudelta. Saksalan yhdyskuntarakenteessa ei ole tapahtunut merkittdvia muutoksia
asuinalueen olemassa olon aikana. Suunnittelualue sijoittuu Saksalan asuinalueen keskiosiin.
Ymparoivien rakennusten korkeudet vaihtelevat noin 1ll-V kerroksen valilla. Pysakointi
kaupunkirakenteessa on jarjestetty alueen reunoille. Asuinalueen sisa- ja reunaosissa on runsaasti

viher- ja virkistysalueita.

11
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Soriiahiy

Kuva 4. lllustraatio Saksalan asuinalueesta vuodelta 1977.

12
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Rakennettu kulttuuriymparisto

Alue on toteutunut pitkalti arkkitehtuurikilpailun pohjalta laaditun asemakaavan mukaisesti.

Asemakaavan rungon muodostaa itd-lansi-suuntainen kevyenliikenteen paavayla, jonka varrelle on

sijoitettu alueen yleiset ja kaupalliset palvelut. Vaylan varrella on jalankulkumiljoota elavoitetty
sijoittamalla ensimmaiseen kerrokseen liike- ja tyotiloja. Rakennukset on sijoitettu ruutukaava
koordinaatistoon. Autoliikenne sijoittuu rakennusten ymparille kehdmaiselle tielle, pysakdinti on
keskitetty alueen ita- ja pohjoisreunoille. Ranta-alue on varattu puistoalueeksi. Tasakattoisten
rakennusten julkisivuissa on kaytetty pddmateriaalina punatiiltd erisavyissa. Rakennusten
korkeudet laskevat rantaa kohti siten, ettd pohjoisessa kerrostalot ovat kuusikerroksisia ja Koli-
kaaren varrella sijaitsevat rivitalot kaksikerroksisia. Saksalanjoen varrella sijaitsee nykyisin
paivakotikaytdssa oleva entinen kruununvoudin virkatalo. Paarakennus on 1800-luvulta
(Kulttuuriymparistotietokanta 2019)

Historia

Alueen vanhin rakennus on Saksalanjoen varrella sijaitseva 1600-luvulta peraisin oleva
talo, joka toimi tuolloin kruununvoudin virkatalona. 1700-luvulla Saksalassa oli myds
rajatullikamari. 1800-luvulla kaynnistyi alueen kaytto teollisuuteen, kun Saksalan omistajat
perustivat Saksalanjoen suuhun karvaamon. Karvaamo oli aikanaan kaupungin suurin
teollisuusrakennus. Saksalan sailynyt paarakennus on 1800-luvulta ja on nykyisin
paivakotikaytdssa. Vuonna 1889 Saksalan héyrysaha aloitti toimintansa. 1900-luvun alussa
alueelle vedettiin rautatiekiskot, jotka sailyivat paikoillaan 1970-luvulle saakka.

Saksalan alue perustuu vuonna 1977 vahvistettuun asemakaavaan, jota edelsi 1973 pidetty
arkkitehtuurikilpailu. Voittaneen ehdotuksen laati arkkitehti Satu Tyynila, joka yhdessa
arkkitehti Alber Filosofin kanssa laati myds alueen asemakaavan. Tavoitteena oli
"aikaansaada Mikkelin keskikaupungin tuntumaan Saimaan ranta-alueelle asuntoalue, joka
muodostaisi ihmismydnteisen, viihtyisan ja omaleimaisen kaupunkikuvallisen
kokonaisuuden”. Suunnitelmasta on havaittavissa kaupunkitilan uusi tuleminen.
Arkiymparistdon tahdottiin vilkasta katuelamaa ja sekoittuneita toimintoja, kun aiemmin oli
vield ihailtu asumista metsan keskella. Jalankulkuymparistéihin panostamisen ja tiiviin
keskustamaisen rakenteen toivottiin myds lisdavan kohtaamisia ihmisten valilla.
Suunnitteluihanteiden motoksi muodostuikin Pentti Murolen Arkkitehti-lehdessa esittdama

teesi "Kompaktikaupunki = kontaktikaupunki”. (Kulttuuriymparistotietokanta 2019)

13
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Palvelut

Alue tukeutuu Mikkelin keskustan ja Graanin liikekeskuksen tarjoamiin kattaviin palveluihin.
Lahemaen alakoulu sijaitsee 500 metrin etaisyydelld. LAhemaen koulun tulevaisuus tosin riippuu
Itdisen aluekoulun toteutusaikataulusta. Alueen pohjoispuolella sijaitsee muita kaupallisia
toimintoja mm. rautakauppa. Vuoden 2020 aikana Juvantien varteen on rakentumassa uusi

ruokakauppa.

Tyopaikat ja elinkeinotoiminta
Suunnittelualueen sijaitessa Mikkelin keskustan kupeessa elinkeinotoimintaan ja palveluihin

liittyvat tyopaikat sijaitsevat lahella.

Liikenne

Saksalan liikenne on jarjestetty alueen pohjoisosassa Tuppuralankadulta alkavalta kokoojakadulta
ulkosyottoperiaatteella. Taman lisaksi kokoojakatu Kélikaari liittyy myos alueen eteldosassa
Tuppuralankatuun. Kokoojakatu kiertaa aluetta sen pohjois- ja itélaidalla, jossa tontit liittyvat siihen
lyhyiden tonttikatujen kautta. Rakennusten huolto hoidetaan alueen ita- ja pohjoislaidalla
pysakadintialueilta ja merkityiltd huoltokaduilta. Saksalanraitti muodostaa alueen keskustan, jonne
on ollut tarkoitus sijoittaa kaupalliset ja yleiset palvelut. Rakennusten pihoilta ja porraskaytavilta on
suorat yhteydet kevyenliikenteen vayliin tai aukioille. Autopaikat on sijoitettu erillisille ap-tonteille
alueen ita- ja pohjoislaidalle kokoojakadun varteen. Liséksi alueen ymparistéssa on useita yleiseen
pysakaintiin varattuja alueita (LP), joissa autopaikkoja on yhteensa 90. Lahin paikallislikenteen

pysakki sijaitsee Tuppuralankadulla.

Muinaismuistot

Alueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja.

Tekninen huolto
Alue tukeutuu Saksalan kattavaan yhdyskuntatekniseen verkostoon. Saksalanraitin alla kulkee
kaukolampd-, vesi-, viemari-, hulevesi- ja sdhkdverkostoa. Itaisen pysakdintialueen kulmauksessa

sijaitsee jatevesihuoltoon liittyvaa infrastruktuuria.

14
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Sosiaalinen ymparisto

Suunnittelualue sijaitsee Mikkelin keskustan tuntumassa ja alueelta on hyvat yhteydet palveluihin,
tapahtumiin ja lahivirkistysalueille seka muihin kulttuuri- ja vapaa-ajanviettopaikkoihin. Alueella
asuvia asukkaita on noin 1047 (2019). Alle kahdeksantoistavuotiaita vaestosta on 77 (7%) 18-29
vuotiaita 195 (19 %) 30-39-vuotiaita, 89 (8 %), 40-49-vuotiaita 69 (7 %) 50-59-vuotiaita 147

(14 %), 60-69-vuotiaita 208 (20 %) Yli 70-vuotiaita 262 (25 %). Alueelta on lahikouluihin matkaa n.

500 metrid (Lyseo ja Lahemaen aluekoulu).

3.1.4 Maanomistus

Alla olevassa kartassa kaupungin omistamat maa-alueet on rasteroitu.

e i = S ) e U o\ Ve S W T\RS

Kuva 4. Maanomistus
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet tulivat voimaan 1. huhtikuuta 2018.
Valtioneuvosto paatti tavoitteiden uudistamisesta 14.12.2017. Uudistetut valtakunnalliset alueiden
kayttétavoitteet korvaa aiemmat (2000 ja 2008) paatdkset valtakunnallisista
alueidenkayttétavoitteista Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ryhmittyvat viiteen

kokonaisuuteen:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

- Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Etela-Savon maakuntakaavassa (vahvistettu 4.10.2010) alue on taajamatoimintojen aluetta (A).
(Ks. kuva 1). Etela-Savon 2. vaihemaakuntakaava sai lainvoiman

vuosi maakuntavaltuuston 12.12.2016 tekeman hyvaksymispaatoksen jalkeen.
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Kuva 5. Ote maakuntakaavasta

KANTAKAUPUNGIN OSAYLEISKAAVA 2040 (lainvoimainen 15.8.2019)

YLEISMAARAYKSET

Mikkelin kantakaupungin osayleiskaava 2040 sisaltda seitseman (7) oikeusvaikutteista karttaa.
Yleiskaavakartat n:o 1-7 ovat lahtékohtana laadittaessa ja muutettaessa osayleiskaavaa,
asemakaavaa tai ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi (MRL 42§).
Yleiskaavaa tulkittaessa tulee huomioida kaavatasolle ominainen esittdmistarkkuus: aluerajaukset,
kohdemerkinnat seka merkintdjen sisaltdé tdsmentyvat tarkemman suunnittelun yhteydessa.
Oikeusvaikutteiset yleiskaavakartat:

. Yhdyskuntarakenteen ohjaus

. Lilkenne ja verkostot

. Viherrakenne

. Vesitalous

. Kulttuuriymparisto

. Maisema

N OO 0o~ O0ON -

. Voimassa olevat osayleiskaavat

Yleiskaavakarttoihin liittyy kaavaselostus, jossa on esitetty kaavan Iahtékohdat ja tavoitteet,

kaavaratkaisun perustelut ja arvio yleiskaavan vaikutuksista.
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Yleismaaraykset

Tarkemman suunnittelun yhteydessa tulee selvittaa alueella mahdollisesti sijaitsevat SEVESO Il
direktiivin mukaiset laitokset ja nestekaasulaitokset seka niiden konsultointivydhykkeet. Vaarallisia
kemikaaleja kayttavaa tai varastoivaa laitosta ymparoivan konsultointivydhykkeen
yksityiskohtaiseen suunnitteluun on kiinnitettava erityistd huomiota. Suunniteltaessa riskille alttiiden
toimintojen kuten asuinalueiden, vilkkaiden liikennevaylien, yleisolle tarkoitettujen
kokoontumistilojen ja sairaaloiden sijoittamista vyohykkeen sisalle on kaavaa laadittaessa
pyydettava kunnan palo ja pelastusviranomaisen ja TUKES:n lausunto. Tarkemman suunnittelun
yhteydessa on selvitettdva ja huomioitava mahdolliset pilaantuneet maa-alueet. Tarkemman
suunnittelun yhteydessa tulee selvittda rakennusten perustamisolosuhteet seka alueen tulvauhka.
Alimmat suositellut rakennuskorkeudet on esitetty Mikkelin kaupungin rakennusjarjestyksessa.
Vesialueilla, joilla maankaytté voi muuttaa vesistdn pohjaa, tulee asemakaavoituksen yhteydessa

kuulla Museovirastoa ja arvioida vedenalaisen arkeologisen perinndn selvitystarve.
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Mikkelin kaupunki
28.9.2020;

1. Yhdyskuntarakenteen ohjaus
C-3 Strateginen keskustatoimintojen
alue. Monitoiminnallinen tiivistyva
keskustatoimintojen alue.
Suunnittelussa tulee edistaa viihtyisia
ja turvallisia oleskelu-, kavely-,
pyoraily ja joukkoliikkenneymparistoja.
Alueelle voidaan sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikoita. Alueen
tdydennysrakentamisessa tulee
huomioida kulttuuriympariston arvot,
keskustan maisemallinen merkitys ja
korkea laatu. Alue tarkemmat
maaraykset koskien rakentamistapaa,
-laatua ja maaraa osoitetaan
asemakaavassa.

19



985 Saksalan aukio
Asemakaavan selostus / Ehdotus
muutokset 27.10.2020

Mikkelin kaupunki
28.9.2020;

sl

1 \Uzg

Pysakointinormi
Pysakadintinormin tavoite on helpottaa

maltillista tdydennysrakentamista
keskustatoimintojen alueella
pysakdintipaikkoja koskevan
rakentamisvelvoitteen osalta.
Pyséakointinormi on ohjeellinen ja
edellyttda aina tapauskohtaista harkintaa.
Hotellien, elokuvateattereiden ja
vastaavien, toiminnoiltaan
erityispiirteisten kohteiden osalta
pysakdintitarve tarkastellaan aina
tapauskohtaisesti tarkemman
suunnittelun yhteydessa. Vahintaan 50 %
kiinteiston pysakointipaikoista tulee sijaita
kiinteistdlla tai sen valittdmassa
|[&heisyydessa (enintdan 50 m
etaisyydelld). Kaikkien
pysakdintipaikkojen tulee olla vahintaan

300 m etaisyydella kiinteistosta.

e pyorailyn padareitti
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Mikkelin kaupunki
28.9.2020;

3.Viherrakenne
Ei aluetta koskevia maarayksia
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4. Hulevedet

Alue, jolla hulevesien kasittelyyn tulee
kiinnittaa erityista huomioita
Valuma-alueen osa, jolla tulee
asemakaavoituksen yhteydessa
tarkastella hulevesien hallinnan tarve
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Mikkelin kaupunki
28.9.2020;

5. Kulttuuriymparisto

Kaupunkikuvallisesti tai
maisemallisesi arvokas alue

Alueella on maakunnallisesti tai
paikallisesti arvokasta rakennettua
kulttuuriymparistdd. Aluetta tai alueen
kohteita koskevissa toimenpiteissa,
alueen tarkemmassa suunnittelussa tai
aluetta asemakaavoittaessa on otettava
huomioon rakennetun kulttuuriympariston
kokonaisuus, ominaispiirteet ja identiteetti
seka kuultava museoviranomaisia ja
Mikkelin kaupunkisuunnittelua.
Aluerajaus on ohjeellinen sk-alkuinen
numerointi viittaa kaavaselostukseen
MRL 41.2 §.

. Rakennussuojelukohde
Rakennussuojelukohde, jonka arvokas
rakennuskanta ja lahiymparisto tulee
sdilyttaa. Suoritettavissa muutos-,
korjaus- ja laajennustoimenpiteissa on
sailytettava kohteen kulttuuri- ja
rakennushistoriallisia arvoja. Kohteiden
arvo ja ominaispiirteet on esitetty
kaavaselostuksessa. sr-alkuinen
numerointi viittaa kaavaselostukseen.
MRL 41.2 §.
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Mikkelin kaupunki
28.9.2020;

6. Maisema
Ei aluetta koskevia maarayksia
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7. Voimaan jaavat kaavat

Alueella on voimassa kantakaupungin
osayleiskaavat ja tarkemmat

asemakaavat
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Mikkelin kaupunki
28.9.2020;

Voimassa olevat asemakaavat:

510 Y
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Kuva 3:0te ajantasa-asemakaavasta.

Suunnittelualueella on voimassa kaupunginvaltuuston 17.10.1977 (§ 494) hyvaksyma Saksalan

asemakaava, jossa alueelle on osoitettu seuraavat maaraykset:

(YO) Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue
Rakennusoikeutta alueella on yhteensa 1 000 k-m?2.

Kerrosluku on yksi (1)

(AL) Liiketilojen korttelialue, jolle on osoitettu rakennusoikeutta 500 k-m? ja kerrosluku (1)

(p) pysakdimispaikka

LP Pysakoimisalue

97 ja 103 Korttelinumerot
(u) Uloke
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Rakennusjarjestys
Mikkelin kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 22.5.2017 (§ 43).

Rakennusijarjestys on tullut voimaan 1.7.2017.

Tonttijako ja —rekisteri

Sitova tonttijako (491-9-97/1) Hyvaksymispvm: 10.7.1978
Sitova tonttijako (491-9-103/1) Hyvaksymispvm: 10.7.1978

Pohjakartta

Pohjakartan on laatinut Mikkelin kaupungin maaomaisuuspalvelut syksylla 2019.
Mittakaavassa 1:1000 oleva pohjakartta tayttaa asemakaavan pohjakartan (MRL 54 a §)
vaatimukset. Pohjakartta noudattaa ETRS-GK27 koordinaatistoa.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassa olevaa rakennuskieltoa

Suojelupaatokset

Alueella ei ole voimassa asemakaavatasoista suojelupaatésta. Kantakaupungin osayleiskaavassa

2040 Saksalan alueelle on osoitettu merkinta kaupunkikuvallisesti tai maisemallisesi arvokas alue

Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

e Sairaalan pohjoisosan asemakaavan muutos on hyvaksytty valtuustossa 9.12.2019 (§ 134).
Asemakaavan muutos odottaa vahvistusta lainvoimaisuudesta.

e Satamalahden alueen kaavoitus lahtee kayntiin tulevaisuudessa.

Alueelle lahtokohtavaiheessa laaditut tai aikaisemmat selvitykset

e Kantakaupungin osayleiskaavan 2040 selvitysaineisto
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavamuutoksen kohteena oleva kiinteisto (491-9-97-1) on ollut varattuna Mediset Hoivarakentajat
Oy:lle vuonna 2018-2019. Tontin varaajan tavoitteena oli rakentaa alueelle yhteen kerrokseen

1 000 k-m? suuruinen nuorten mielenterveyskuntoutujien palvelukoti. Voimassa oleva
kaavamerkinta (YO) ei mahdollistanut palvelutalon tai vastaavan toiminnan sijoittamista alueelle.
Ennen kaavahankeen vireille laittamista on jarjestetty yleisétilaisuus 14.3.2019, jossa
palvelutalohanketta on alustavasti esitelty. Yleisotilaisuudessa tulleen voimakkaan palautteen
perusteella paatés kaavamuutoksen aloittamisesta annettiin kaupunginhallitukselle. Tontin varaus
on purettu vuoden 2019 kesalla eika varaajalla ole suunnitelmia alueelle. Alueella ei siis ole

voimassa olevaa tonttivarausta.

Kaavamuutoshankkeen aloittamisesta on kuitenkin tehty periaatepaatds (kaupunginhallitus
15.4.2019 § 179): Kaupunginhallitus paatti kaynnistdd Saksalan aukion alueen
asemakaavoituksen. Lisdksi kaupunginhallitus paatti antaa kaupunkiymparistélautakunnalle
tehtavaksi maaritella Saksalan alueen maankayton tavoitteet osana taajama-alueen kaavoitusta.

Kaupunkiymparistélautakunnan maarittelyn pohjaksi on laadittu kaksi erilaista

kaavaluonnosvaihtoehtoa, joista vaihtoehto 1 valittiin jatkosuunnittelun pohjaksi.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt kaupunginhallituksen periaatepaatokselld 15.4.2019 § 179

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osalliset selviavat osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, liite 2.
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4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutos on tullut vireille 29.7.2019 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut
nahtavilla 30.8.2019 asti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 15 mielipidetta, kaksi
lausuntoa ja yksi adressi (288 nimed). Kaupunginhallitukselle on myds luovutettu adressi ennen

kaavan vireille tuloa 15.4.2019. Mielipiteet ja lausunnot ovat liitteena 5

4.3.3 Osallistumien ja vuorovaikutusmenettelyt

e Ennen kaavahankeen vireille laittamista on jarjestetty yleisétilaisuus 14.3.2019, jonka
muistio on liitteena 7.

e Kaavahankkeen tilannetta on esitetty Saksalan kaupunginosanseuran syyskokouksessa
9.10.2019.

e Asemakaavan muutos on ollut nahtavilla 20.5 — 20.7.2020 valisena aikana. Asemakaavan

muutoksesta saatu palaute on kaavaselostuksen liitteena 5.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Alueen kaavamuutoksen osalta on kayty neuvotteluita kaupungin viranomaisten kesken.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma on toimitettu mm. Etela-Savon Ely-keskukselle,

Museovirastolle, Savonlinnan maakuntamuseolle ja Etela-Savon maakuntaliitolle.
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4.4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupunkiymparistélautakunta teki paatoksen laatia kaavaehdotus asemakaavan muutos

luonnosvaihtoehdon 1 pohjalta (Puisto).

Naapuruston/osallisten tavoitteet

Suunnittelualue on lahivaikutusalueeltaan merkittava ja asukkaat seka taloyhtiét ovat kokeneet
Saksalan aukion seudun erittain tarkedksi maiseman ja virkistyskayton osalta. Saksalan
asukkailta, taloyhtiéiltd ja kaupunginosaseuralta saatujen palautteiden perusteella on laadittu

vaihtoehtoinen kaavaluonnosvaihtoehto 1 (VE 1Puisto) paatéksenteon pohjaksi.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Asukkailta, taloyhtiéiltd ja kaupunginosaseuralta tulleiden runsaiden mielipiteiden perusteella on
kaavasta laadittu vaihtoehtoinen luonnos (VE 1), jossa alue osoitetaan puistoksi.
Rakentamisvaihtoehdon osalta Mikkelin kaupungin kaupunkikehitys esitti alueelle
taydennysrakentamista, joka soveltuu rakennusoikeudeltaan, kerrosluvultaan ja mitoitukseltaan
olevaan ymparist6on olemassa olevan infrastruktuurin Iahelle. Esitetyt vaihtoehdot ovat johtaneet
tilanteeseen, jossa joudutaan tekemaan punnintaa ja intressivertailu vaihtoehtojen valilla.
Rakentamisen tuomien positiivisten taloudellisten vaikutusten ja mahdollisen [&hiymparistéon

kaupunkikuvaan kohdistuvien haittavaikutusten ja niiden merkittavyyden valilla.

Kaupunkiymparistélautakunta teki valinnan asemakaavan muutosluonnosten osalta ja valitsi

kaavaluonnosvaihtoehdon (Puisto 1) asemakaavan muutosehdotuksen pohjaksi.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavan muutoksesta laadittiin kaksi hyvin erilaista kaavaluonnosvaihtoehtoa (VE 1 Puisto)
ja (VE 2 rakentaminen). Vaihtoehtoja on vertailtu kattavammin vaikutusten arvioinnissa kpl 5.4

Vaikutusten arviointi.

Kummatkin esitetyt luonnosvaihtoehdot ovat maakuntakaavan seka Mikkelin kantakaupungin
osayleiskaavan 2040 mukaisia. Alue on maakuntakaavan mukaista taajamatoimintojen aluetta,

seka osayleiskaavan mukaista keskustatoimintojen korttelialuetta.

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Koska vaihtoehdot eroavat hyvin paljon toisistaan on vaihtoehtojen vertailu suoritettu tarkemmin

vaikutusten arvioinnissa ks. kpl 5.4.

4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Alue on osoitettu puistokayttéon, jolloin alueen kaavallinen puistopinta-ala laajenee ja yllapitaa
alueen nykyista toteutunutta vehreytta ja aukiomaisuutta. Kunnallistaloudelliselta kannalta
tarkasteltuna vaihtoehdon 1 osalta kaupungin hyédynnettava tonttimaa vahenee ja

puistopinta-ala lisdantyy.

alueeksi. Korttelin (C) pysakointi varataan kaupungin omistamalle yleiselle pysakdintialueelle
(LP).

Kaavaluonnosvaihtoehtoja on vertailtu kattavammin vaikutusten arvioinnissa ks. kpl 5.4
Vaikutusten arviointi.
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Havainnekuvassa esitetty luonnosvaiheessa esitelty rakentamisvaihtoehto. Kaavaehdotuksessa alue osoitetaan
puistoksi.

Havainnekuvassa esitetty luonnosvaiheessa esitelty rakentamisvaihtoehto. Kaavaehdotuksessa alue osoitetaan

puistoksi.
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4.5.3 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Alueen luonnosvaihtoehtojen eroavaisuudet korostuivat kaupunkikuvallisissa ja taloudellisissa
seikoissa.

4.5.4 Asemakaavan ratkaisun valinta ja perusteet

Kaavaratkaisussa on huomioitu runsas palaute. Mielipiteiden johdosta kaavasta on laadittu kaksi
erillista luonnosvaihtoehtoa, joista toinen on asukkaiden toivoma puistoalue VE1, Alueen
asemakaavallisten tavoitteiden osalta kaupunkiymparistdlautakunnalle oli annettu tehtavaksi
maaritella kaavalliset tavoitteet. Kaupunkiymparistélautakunta paatti kokouksessaan 6.10.2020
valita kaavaluonnosvaihtoehdon (VE 1 Puisto) jatkosuunnittelun pohjaksi. Kaavaehdotukseen ei

ole tehty merkittavia muutoksia.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Alueelle osoitetaan Puistoalueita (VP) ja pysakointialue (LP).

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on yhteensa 7 544 m?, josta uutta puistopinta-alaa

muodostuu 5200 k-m?2.
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Aluevaraukset

Aluevaraus Merkinnan selitys | Rakennusoikeus | Pinta-ala m>. Tehokkuus
c Keskustatoimintojen | 1800 4000 e=0,40
korttelialue
VP Puisto 5200/
(VE-2)-11060
LP Yleinen pysakainti 380

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet

VP Puisto

LP Yleinen pysakointialue

5.3 Kaavaratkaisun perustelut

Asemakaavaratkaisu on Mikkelin oikeusvaikutteisen kantakaupungin osayleiskaavan 2040
mukainen. Alueesta muodostuu viihtyisa puistoalue, joka palvelee Saksalan alueen asukkaista.
Asemakaavalla luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistdlle.
Asemakaavalla ei aiheuta kenenkaan elinympariston laadun sellaista merkityksellista
heikkenemista, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaava ei
aseta maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuta
sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta

voidaan valttaa.
Alueelle osoitetulle koulurakentamiselle ei ole ollut tarvetta ja aluetta ovat nytkin palvelleet

keskustassa olevat koulut ja Lahemaen alakoulu. Koska koulua ei ole ikina toteutunut kaavalla ei

heikenneta lasten koulunkayntimahdollisuuksia.
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5.2.2 Muut alueet

Muut alueet koostuvat katuaukiosta ja kevyenliikenteen vaylista ja huoltoteista.

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen ja jatkosuunnitteluohjeet

Alueen jatkosuunnittelu toteutetaan puiston hoidollisin toimin tai puistosuunnitelmana.
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5.4 Kaavan vaikutukset
MRL 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Selvitysten
perusteella on voitava arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittémat ja valilliset

vaikutukset. Kaavaluonnosvaihtoehtojen merkittavista eroavaisuuksista johtuen, kaavaan

vaikutuksia vertaillaan erillisesti alla olevissa kappaleissa.

5.4.1 Haitallisten vaikutusten lieventaminen
Haittavaikutuksia on lievennetty osoittamalla pysakointi nykyisen aluerakenteen periaatteiden

mukaisesti Saksalan ulkokehélle.

5.4.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaupunginosan asemakaavallinen puistopinta-ala lisdantyy. Nykytilanteen mukainen vehrea ja

viihtyisa aukiomainen alue sailyy

5.4.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaupunginosan asemakaavallinen puistopinta-ala lisdantyy. Nykytilanteen mukainen vehrea ja

viihtyisd aukiomainen alue sailyy.
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Kaupunki- ja maisemakuva

Puiston toteutumisella ei ole merkittdvaa vaikutusta nykyiseen toteutuneeseen tilanteeseen

nahden.

Vaikutukset viheralueisiin ja virkistysyhteyksiin

Koska suunnittelualueen tontit ovat pysyneet kauan rakentamattomina, ovat alueet otettu
kaytannossa virkistyskayttdon kaupunginosassa ilman varsinaista puistostatusta.
Asemakaavanmukaisten virkistys- ja puistoalueiden pinta-ala kasvaa 5200 m2.
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Vaikutukset ilmastoon

Puiston toteutumisella ei ole merkittavaa vaikutusta nykyiseen toteutuneeseen tilanteeseen

nahden vaikutukset ilmastoon ovat vahaiset.

Liikenteelliset vaikutukset

Asemakaavan muutosehdotuksella ei ole merkittavia vaikutuksia liikkenteeseen.

Vaikutukset palveluihin

Koulun ja liiketilarakennusten tontit katoavat. Kaupallisia tiloja ei voida sijoittaa kohteeseen. Tosin
Mikkelin kaupungin kouluverkostoa on tavoitteena tiivistaa ja perustaa uusi itdinen aluekoulu
Peitsarin kaupunginosaan kaupunkirakenneselvityksen mukaisesti (2018). Alueella oleva
rakentamaton koulutontti on nain ollen tarpeeton. Kaupallisten palveluiden osalta 500 k-m?
kokoinen myymalatila on pieni eika sellaisenaan houkuttele nykymuotoista kaupan sijoittamista
alueelle.
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Sosiaaliset vaikutukset

Ei aiheuta merkittdvia muutoksia nykyiseen toteutuneeseen tilanteeseen nahden.
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Vaikutuksen rakennettuun kulttuuriymparistoon
Saksalan asuinalue on osoitettu kantakaupungin osayleiskaavassa 2040 kaupunkikuvallisesti ja
maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi. Alue on my6s maaritelty paikallisesti arvokkaaksi alueeksi ja

aluetta koskevissa toimenpiteittd on huomioitava alueen identiteetti ja ominaispiirteet.

Kaavamuutos ei ole kulttuuriymparistdarvoja heikentava. Kaavaratkaisussa esitetty muutos ei

poikkea merkittavasti alueen kaupunkikuvasta.

Vaikutukset tekniseen huoltoon

Alue tukeutuu olemassa olevaan infrastruktuuriin. Kaupungille ei juuri tule aiheutumaan
kustannuksia uuden lilkkenneverkon tai kunnallistekniikan rakentamisen myo6ta.

Vaikutukset tyollisyyteen ja talouteen

Tyo6paikkoja ei synny lisaa. Puistonhoidon osalta pinta-ala laajenee.
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5.4.4 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoén

Maisemarakenne, maisemakuva

Olemassa oleva ja toteutunut maisema- ja kaupunkikuvallinen ilme sailyisi avoimena.

Luonnonolot ja luonnonsuojelu
Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia kaupungin luonnonoloihin tai

luonnonsuojeluun.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Kaava-alueella ei ole ympariston hairidtekijoitd. Mahdollinen rakentamisvaihe luo valiaikaisesti

hairiota.

5.6 Kaavamerkinnit- ja maaraykset

Liitteessa 3 on esitetty kaavaehdotuksen merkinnat ja maaraykset.

5.7 Nimisto

Kaavaehdotuksessa on esitetty uusi puiston nimi Arjanpuisto. YO-korttelialueelle osoitetaan

Teljonpuisto nimi, joka on olemassa oleva puiston nimi suunnittelualueen etelépuolella.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Kaavaehdotuksen osalta ei ole esitetty erillistd havainnekuvaa, koska kaytanndssa esitetyt

muutokset toteutuneeseen tilanteeseen ovat vahaiset. Liitteessd 9 on esitetty hahmotelma

asemakaavaluonnoksen (VE 2) rakennusmassasta.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan tultua lainvoimaiseksi.

6.3 Toteutuksen seuranta

Seuranta tapahtuu Mikkelin kaupungin rakennusvalvonnan toimesta.

Mikkelissa 21.4.2020; muutokset 28.9.2020; 27.10.2020

Kalle Raina

kaavoitusinsinoori

LIUTTEET
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0985 Saksalanaukio

Mikkelin kaupunki

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 4.6.2019

TEHTAVA

SUUNNITTELUKOHDE

KIINTEISTOTIEDOT/
OSOITE

HAKIJA

SUUNNITTELUN
TAVOITE

LAHTOTIEDOT/
NYKYTILANNE

Asemakaavan muuttaminen.

Suunnittelualue muodostuu Saksalan aukion tienoon Y ja AL
korttelialueista. Pinta-ala on yhteensa n. 6 000 m?2.

Asemakaavan muutos koskee Mikkelin kaupungin 9. kaupunginosan,
Lahemaen kortteleita 97 ja 103 seka katu- ja pysakdintialueita.

Asemakaavan muutos on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Asemakaavan muutoshankeen tavoitteena on muuttaa alueen kaava
kaupunkiymparistdlautakunnan maarittelemélla tavalla osana taajama-
alueen kaavoitusta.

Otsikossa mainittu alue sijaitsee Saksalassa Laheméaen
kaupunginosassa. Suunnittelualue rajautuu nk. Saksalan aukion
tienoolle ja sen l&hiymparistéén noin 6 000 m? kokoiselle kaupungin
omistamalle maa-alueelle. Hallitustorille matkaa on noin kilometri.

Suunnittelualueeseen kuuluu toteutumattoman koulun korttelin liséksi
viereiset katu- ja pysakointialueet seka tyhja liiketilojen korttelialue.
Voimassa oleva kaava pohjautuu vuonna 1973-74 pidettyyn yleiseen
asemakaavakilpailuun, jonka tavoitteena oli aikaansaada
keskikaupungin tuntumaan ranta-alueelle viihtyisé ja omaleimainen
asuntoalue.

Kaavamuutoksen kohteena oleva kiinteistd (491-9-97-1) on ollut
varattuna Mediset Hoivarakentajat Oy:lle. Tontin varaajan tavoitteena
on ollut rakentaa alueelle yhteen kerrokseen 1 000 k-m? suuruinen
nuorten mielenterveyskuntoutujien palvelukoti. Nykyinen
kaavamerkinta (YO) ei mahdollista palvelutalon tai vastaavan
toiminnan sijoittamista alueelle.

Ennen kaavahankeen vireille laittamista on jarjestetty yleisétilaisuus
14.3.2019, jossa palvelutalohanketta on alustavasti esitelty.

Kaavamuutoshankkeen aloittamisesta on tehty periaatepaatos
(kaupunginhallitus 15.4.2019 § 179): Kaupunginhallitus paatti
kaynnistda Saksalan aukion alueen asemakaavoituksen. Liséksi
kaupunginhallitus paatti antaa kaupunkiymparistélautakunnalle
tehtavaksi maaritelld Saksalan alueen maankaytdn tavoitteet osana
taajama-alueen kaavoitusta.
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Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet
Voimassa olevista alueidenkayttétavoitteista saa lisatietoa kaavan
laatijalta ja osoitteesta: http://www.ymparisto.fi

Maakuntakaavat

Alueella voimassa olevista maakuntakaavoista ja
vaihemaakuntakaavoista saat tietoa kaavan laatijalta seké osoitteesta:
http://www.esavo fi/etela-savon _maakuntakaava

Yleiskaavat

Alueella on voimassa oikeusvaikutukseton yleiskaava 1990, joka on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 2.7.1990 suunnittelualue on
osoitettu kerrostalovaltaiseksi asuinalueeksi (AK). Uusi
kantakaupungin osayleiskaava 2040 on tekeilld ja
kaavaehdotuksessa osoitetut maaraykset on luettavissa kaupungin
internetsivuilla. Lisatietoja:

www.mikkeli fi kantakaupunginosayleiskaava2()4()

Oikeusvaikutuksettomassa Mikkelin yleiskaavassa
(kaupunginvaltuusto 2.7.1990)
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Kuva 3:0te ajantasa-asemakaavasta.

Suunnittelualueella on voimassa kaupunginvaltuuston 17.10.1977 (§
494) hyvaksyma Saksalan asemakaava, jossa alueelle on osoitettu
seuraavat maaraykset:

(YO) Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue
Rakennusoikeutta alueella on yhteensa 1 000 k-m2

Kerrosluku on yksi ()

(AL) Liiketilojen korttelialue, jolle on osoitettu rakennusoikeutta 500 k-
m? ja kerrosluku (ll)

(p) pysédkoéimispaikka

LP Pysakdimisalue

97 ja 103 Korttelinumerot

MAANOMISTUS Alueet ovat Mikkelin kaupungin omistuksessa.
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ARVIOINTITIEDOT Vaikutusten arvioinnissa asetetaan rinnakkain oleva tilanne ja
kaavamuutoksen mahdollistama tilanne. Valmistelun yhteydessa
arvioidaan kaavamuutoksen vaikutuksia mm. asumiseen,
kaupunkikuvaan, luonnonarvoihin, kulttuuri- ja rakennushistoriallisiin
arvoihin seké pyséakointi- ja liikennejarjestelyihin. Vaikutukset
raportoidaan kaavaselostuksessa ja tarvittaessa erillisliitteiné olevissa
muissa selvityksissd. Hankkeen arviointi tapahtuu kaavoitusprosessin
yhteydessa asiantuntijoiden ja osallisten kanssa.

Mikali tyon aikana tulee esille selvitystarpeita, laaditaan tarvittavat
selvitykset.

OSALLISET Maankaytt6- ja rakennuslain 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen
maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat:

- alueen seka viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat,
vuokralaiset ja asukkaat (naapurit)

- kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset, tydntekijat,
asukas- ym. yhdistykset (Mikkeli-seura ry, Saksala-seura)

- kaupungin viranomaiset

- Etela-Savon liikenne-, elinkeino- ja ymparistokeskus ELY,

- Museovirasto, Savonlinnan maakuntamuseo

- Mikkelin kaupungin museot

- Mikkelin Vesilaitos,

- Eteld-Savon Energia Oy

- Suur-Savon Sahké Oyj

- Teleoperaattorit

- kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia.

Lisaksi kaavahankkeen osallisia ovat kaikki, jotka tayttavat edella
olevan osallisuudenmaaritelman. Listaa osallisista taydennetaan
tarvittaessa.

OSALLISTUMISEN JA Asemakaavoituksen alkaminen iimoitetaan osallisille kirjeella.

VUOROVAIKUTUKSEN  |sannéitsijaa pyydetaan valittamaan tieto kaavoituksesta yhtionsa
JARJESTAMINEN asukkaille ja osakkaille.
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KASITTELYAIKATAULU

VALMISTELUSTA
VASTAA

PAIVAYS JA
ALLEKIRJOITUS

Asemakaavatyodn lahtékohdat ja tavoitteet on esitetty tassa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, johon voi tutustua myés

kaupunkisuunnittelu osastolla (Maaherrankatu 9-11) ja internetissa

4.6.2019

www.mikkeli.fi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan tehda

tydn kuluessa tarvittaessa muutoksia ja tdydennyksia.

Viranomaisyhteistyo jarjestetaan tyén kuluessa erikseen sovittavin

neuvotteluin.

Kaavan nahtévilld olosta ja voimaan tulosta kuulutetaan kaupungin

virallisissa ilmoituslehdissa sekd muussa kunnassa asuville
maanomistajille tavallisella kirjeella.

Kaavoitustyon vaiheesta ilmoitetaan kerran vuodessa
kaavoituskatsauksessa.

Tavoiteaikataulu: ehdotus kaupunkiympéristélautakunnassa,
kaupunginhallituksessa ja n&htavilld loppusyksylla 2019,
hyvaksyttavana loppuvuodesta 2019

Kaavoitusinsintori Kalle Raina
puh. 044 794 2525
séhkoposti etunimi.sukunimi@mikkeli.fi

Kirjallinen palaute Mikkelin kaupungin kaupunkisuunnitteluun.

os PL 33, 50101 MIKKELI tai sdhképostitse toimistosihteeri Kirsi
Avelin, kirsi.avelin@mikkeli.fi puh. 040 129 4792

Mikkeli 29.7.2019
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LIITE 3.2

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset:

Puisto.

m Yleinen pyséakdintipaikka

— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

9 Kaupunginosan numero.
LAH Kaupunginosan nimi.

KAARIKA Kadun nimi.

ARJANPUI Puiston nimi.

Katu.
ppllll  Yieiselle jalankululle ja pyérailylle varattu alueen osa.

lijk/pp/hll  Yieiselle jalankululle ja pyérailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo sallittu.

S-H+4F'  Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Katuaukio tai tori.

YLEISMAARAYKSET:
1§ Maanpaaélliset pysakdintialueet on jasennettéva rakentein tai puu/pensasistutuksin.
2§ Kadut, aukiot sekd pyséakéintialueet on suunniteltava ja rakennettava luonnonympaéristé

huomioon ottaen niin, etté pinta-/hulevedet voidaan johtaa niiden puhdistamiselle
varatuille lahialueille. Maaston muotoilu ja istutukset tulee sopeuttaa luonnonymparistéén.



LIITE 3.3

MIKKELI

ASEMAKAAVAN MUUTOS

1:1000

Asemakaavan muutos koskee:
Mikkelin kaupungin 9. kaupunginosan Laheméaen
kortteleita 97 ja 103 seka katu- ja pysakéintialueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

Mikkelin kaupungin 9. kaupunginosan Lahemaen

puisto-, katu- ja pysakdintialueita.

POHJAKARTTA TAYTTAA MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN VIREILLE TULO 290.7.2019
54A §N VAATIMUKSET.

KAUPUNKIYMPARISTOLAUTAKUNTA
MIKKELI .2020

KAUPUNGINHALLITUS ALUST.
MAANKAYTTOPAALLIKKO

JUKKA PIISPA NAHTAVILLA
MUUTOS
MIKKELIN KAUPUNK I.. .. KAUPUNGINHALLITUS HYVAKSYNYT
ASUMISEN JA TOIMINTAYMPARISTON MuUTOS
PALVELUALUE
KAUPUNKIKEHITYS UUTos KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT
MAANKAYTTO JA KAUPUNKIRAKENNE
LAAT. PIIRT. TARK. MUUTOS LAINVOIMAINEN
KR. KRJ/L.T.

MIKKELI 27.10.2020 NUMERO

KAUPUNGINARKKITEHTI
ILKKA TARKKANEN

DNRO 2019-863

985

LITE 3




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

491 Mikkeli Tayttdmispvm
9.kaupunginosa Lahemaki, kortteli 97 ja 103, Saksalanaukio, ve 1 puisto
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

0,7544

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

LIITE 4.1

16.01.2020

29.07.2019
985

0,7544

AIuevarauksetl Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,7544

100,0

0,0000

-1500

A yhteensa

-0,1101

-500

|P yhteensa

Y yhteensa

-0,4513

-1000

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

0,5233

69,4

0,5233

IR yhteensé

[L yhteensa

0,2311

30,6

0,0381

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

m?]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[k-m?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat

LIITE 4.2

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 0,7544 100,0 0,0000 -1500

A yhteensa -0,1101 -500

AL -0,1101 -500

|P yhteensa

Y yhteensé -0,4513 -1000

YO -0,4513 -1000

C yhteensé

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,5233 69,4 0,5233

VP 0,5233 100,0 0,5233

IR yhteenséa

[L yhteensa 0,2311 30,6 0,0381

Kadut 0,0338 14,6

Hidaskadut 0,0696 30,1

Katuauk./torit 0,0440 19,0

Kev.liik.kadut 0,0381 16,5 0,0381

LP 0,0456 19,7

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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LIITE 5.1

SAKSALAN AUKIO (985), MIELIPITEET, LAUSUNNOT JA ADRESSIT

Asemakaavan muutosluonnokset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta nahtavilla olo aikana 29.7.2019- 30.8.2019 saadut mielipiteet
(15) ja lausunnot (2) ja adressit (1) . Lisaksi mukana on yksi adressi, joka on luovutettu kaupunginhalli-

tukselle ennen kaavamuutoksen vireille tuloa.

Adressi: 15.4.2019
Vastustetaan hoivakotia Saksalaan. Julkilausuma.
Luovutettu 15.4.2019 kaupunginhallitukselle.

Me vastustamme talla adressilla mielenterveyskun-
toutujien hoivakodin sijoittamista Saksalaan, koska.

1.

Haluamme, etté mielenterveyskuntoutujat
saavat kuntoutua rauhallisella ja véljasti ra-
kennetulla alueella ilman pelkoa siité, etta
he leimautuvat. He ansaitsevat sen. Heitd ei
tule ahdistaa kerrostalojen véliin eika tule
vahétella heidan tahtoaan kuntoutua lei-
mautumatta.

Haluamme, ettd mielenterveyskuntoutujien
omaiset voivat ajaa autolla tapaamaan
omaisia pihaan saakka. Sitd mahdollisuutta
Saksalan alueilla ei ole, silla ko. tonteille ei
ole autotietd.

Haluamme, etté lapset saavat leikki& vierei-
sessd puistossa rauhassa ja lapset ja van-
hukset kulkea ilman tapaturman pelkoa.
Alueella ei ole autotietd. mutta autothan
tulisivat ajamaan laitoksen pihaan.
Haluamme, etta nyt kyseessé oleva alue
kaavoitetaan puistoksi, silla alueen ymparil-
14 on merkittavasti asukkaita ja se oli yleiso-
tilaisuuden selked ja yksimielinen kanta.
Tarked kuulla asukkaita.

Haluamme, etta kaupunki paattkselldan
kunnioittaa kaavaa ja mahdollistaa myos
mikkelildisten yritysten olla samanarvoises-
sa asemassa ulkopuolisten toimijoiden
kanssa, silla eihdn tavallinen yrittéja tee tar-
jousta tontista oletuksella (=haaveella), etta
juuri yritysten tarpeista lahdetaan toteut-
tamaan jotakin muuta kaava kuin mita val-
tuusto on aiemmin paattanyt. Taalla Mikke-
lissd tarvitaan tyopaikkoja Mikkelilaisille
Haluamme kiinnitta& kaupungin huomion
siihen, etta tontin rakentamis-
ta/vuokraamista/myymisté ei tule sallia eika

Kaavoittajan vastine

Adressi on luovutettu kaupunginhallitukselle
15.5.2019. Alueen kaavoittamisen osalta kaupun-
ginhallitus teki periaatepaatdksen kaavoittamisen
aloittamiseksi (§ 179). Merkitaan tiedoksi.



mlitornle
Kirjoituskone
LIITE 5.1


10.

11.

12.

13.

rakennus-/poikkeuslupaa, silla naapureiden
kuulemista ei ole tehty, vaikka kaavoitus-
paallikko llkka Tarkkanen ndin meille kertoi
yleisotilaisuudessa 14.2.2019

Haluamme kiinnittdd huomion siihen, etta
kyseiselle alueelle rynnivan rakennusliik-
keen osoite on Huittisissa. Mikkelildiset yri-
tykset tarvitsevat tyotd, jotta yhteisdverot
eivat ohjaudu pois kaupungista.

Haluamme kiinnittad huomiota siihen, etta
Attendolle on tarjottu useita kaavanmukai-
sia tontteja. Ja samalla myds siihen, etta ky-
seisen tontin osalta ei ole annettu lupauksia
Attendolle. Tamén tiedon meille antoi At-
tendo 14.3.2019 tilaisuudessa ja annettuun
tietoon meidén on voitava luottaa.
Haluamme kiinnittdd huomion siihen, etta
alueelle haluava Attendo tavoittelee liike-
voittoa eikd ole selvinnyt, ettd kyseinen yri-
tys olisi ollut kiinnostunut kuntoutujien
mielipiteistd kuntoutuspaikan sijoituspai-
kaksi.

Haluamme, etté paattajat kiinnostuvat lu-
kemaan, mita Attendosta yrityksend kirjoi-
tetaan.

Haluamme, ettd paattajat miettivat, mita
kunnallistekniikka alueelle maksaa ja miten
se saadaan toteutettua alueelle, jonne ei
ole autotieté ja ovatko laskelmat siitd ole-
massa, silla paatoksen teon tulee perustua
todellisiin kaupungille aiheutuviin menoihin
eika vain siihen, mita tontista saadaan ra-
haa.

Haluamme, ettad Mikkelin kaupungissa nou-
datetaan hyvaa hallintotapaa ja asukkaiden
kuulemista.

Lopuksi haluamme kiinnittda huomion kun-
talaisaloitteeseen, jossa esitetaan, etta
tontteja voi varata vain kaavanmukaisesti.
Taman aloitteen késittely on tarkead, jotta
yhdenvertaisuus alkaa toteutua.

Mikkelin kaupunki suunnittelee asemakaa-
van muutosta Saksalanraitille eli niin kutsu-
tulle Saksalan aukiolle. Kaavamuutoksen ta-
voitteena on, etta aukiolle voitaisiin raken-
taa nuorten mielenterveyskuntoutujien pal-
velukoti

ADRESSI

Keraamme Saksalan alueen asukkaiden ja




toimijoiden nimia vastustamaan t4té han-
ketta, jossa Saksalan aukiolle rakennettai-
siin palveluja mielenterveyskuntoutuijille.

Yhteensa 187 Nimea

Etela-Savon elinkeino, liikkenne ja ymparistokeskus.
Lausunto asemakaavan muutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta (OAS); Mikkeli 9. kaupun-
ginosa (LAhemaki), korttelit 97 ja 103 seka niihin
liittyvié katu- ja puistoalueita.

Mikkelin kantakaupungin voimassa olevassa oikeus-
vaikutteisessa osayleiskaavan kartalla 1. ( Yhdyskun-
tarakenteen ohjaus), joka osoittaa maankaytén
yleisperiaatteet, Saksalan alue kuuluu strategisten
keskusta toimintojen alueeseen (C-3). Merkinnalla
on osoitettu monitoiminnallinen tiivistyva keskusta-
toimintojen alue, jonka alueen yleiskaavaméaérayk-
sessa todetaan, ettd suunnittelussa tulee edistaa
viihtyisié ja turvallisia oleskelu-, kdvely-, pyoréily- ja
joukkoliikenneympéristdja. Kaavaméaarayksen mu-
kaan alueen tédydennysrakentamisessa tulee huo-
mioida alueen kulttuuriympariston arvot, keskusta
maisemallinen merkitys seké kaupunkikuvan korkea
laatu. Alueen tarkemmat méaaraykset koskien ra-
kentamistapaa, laatua ja m&araa osoitetaan asema-
kaavassa, jonka laatimisessa tulee noudattaa myos
oikeusvaikutteisen yleiskaavakarttojen
2.7(teemakartat) merkintoja ja maarayksia.

Kaavamuutosalue sijoittuu yleiskaavakartalla 4.
(vesitalous) osoitetulle alueelle, jolla tulee asema-
kaavoituksen yhteydessa erityisesti hulevesien hal-
linnan tarve. Kulttuuriymparisto- yleiskaavakartalla
5. kaavamuutosalue on osoitettu kaupunkikuvalli-
sesti ja maisemallisesti arvokkaana alueena; paikal-
lisesti arvokas Saksalan rakennettu kulttuuriympa-
ristd (Saksalan kompaktikaupunki). Yleiskaavamaa-
rayksen mukaan alueen asemakaavoituksessa on
otettava huomioon mm. rakennetun ympariston
kokonaisuus, ominaispiirteet seka identiteetti.
OAS:n mukaan kaavamuutoksen paatarkoituksena
on tutkia mahdollisuutta muuttaa voimassa olevas-
sa asemakaavassa opetustoimintaa palvelevan ra-
kennusten korttelialueen maankaytto sellaiseksi,
ettd alueelle on mahdollista rakentaa palvelutalo tai
vastaavaan toimintaan liittyva rakennus.

Kantakaupungin osayleiskaavan c-3 merkinta sallii
Etela-Savon elinkeino, liikenne- ja ymparistokeskuk-

Kaavoittajan vastine:
Merkitédan tiedoksi




sen (ELY-keskus) kasityksen mukaan lahtokohtaises-
ti mm. erilaisten palvelujen sijoittamisen alueelle.
Alueen asemakaavamuutoksessa tulee huomioon
otetuksi yleiskaavan eri oikeusvaikutteisten teema-
karttojen asemakaavoitukselle asettama ohjausvai-
kutus.

Asemakaavamuutoksen laadinnassa seka mahdolli-
sessa kaavamuutoksesta johtuvien vaikutusten ar-
vioinnissa tulee lisaksi luonnollisestikin huomioon
otettavaksi maankaytto- ja rakennuslain 54 §: ase-
makaavan sisaltovaatimuksille asettamat seikat.

ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa kaavamuu-
toksen OAS:n johdosta.

XXXXXX XXXXXXX 5.8.2019 / 13.8.2019

Uudistan séhkdpostiviestin, jonka lahetin
5.8.2019 vain Kalle Réinélle, jolta tuli vasta-
usviesti, ettd palaa t6ihin 12.8.2019 (sijaista
ei ollut ilmoitettu).

Kysymyksiini liittyvat asiat ovat tarkeitd ja
kun Mikkelin kaupungin kirjeessd, jonka
saimme vasta elokuussa, ei ollut paivdmaa-
rad, mihin menessé kirjallinen palaute tulee
antaa (voidaanko my6hemmin "moittia”
sen perustella), pyydan vastausta pikimimi-
ten jo aikaisemmin esittamiini kysymyksiini
eli.

Hei,

Asun Saksalassa ja ndin ollen isannoitsija 1&-
hestyi tiedolla, ettd alueen kaavaa ollaan
suunnittelemassa koskien lahinnd nykyisin
kaavassa olevia tontteja yo 97 ja tien toisel-
la puolella olevaa AL tonttia.

Olisin kiinnostunut tietdmaéan

1) Valmisteletteko te asiaa kaupunkiympa-
ristélautakunnalle vai onko se joku
muu, kuka?

2) Milloin ensimmainen kaupunkiympéaris-
tolautakunnan kokous on, jossa asiaa
kasitellaan.

3) Mitéa oikeusvaikutukseton osayleiskaava
kertoo télla hetkelld ko. alueesta.

4) Minka tasoisena asiaa kasitellaan en-
simmaisella kerralla kaupunkiymparis-
télautakunnassa, onko silloin jo hahmo-
telma, hahmotelmia mahdollisista tule-

Vastineet (séhkoposti): 13.8.2019

Kaikissa kaava-asioissa voi vaikuttaa koko prosessin
ajan. Talla hetkella Saksalan aukion kaavamuu-
tosasia on vasta lahtenyt vireille osallistumis- ja
arviointisuunnitelmalla. En tied&, onko se teidan
saavuttanut, joten laitan sen téh&n oheen.

Kirjeessa ilmenee myos kaavaprosessin kulku. Eli
kun kaava jossain vaiheessa menee kaupunkiympa-
rist6lautakuntaa ehdotuksena ja sen jalkeen kau-
punginhallitukseen, sen jalkeen se laitetaan julkises-
ti ndhtaville. Myds siind vaiheessa kaavasta on
mahdollista esittdad mielipiteitd, jotka kasitellaan ja
otetaan tarpeen mukaan huomioon ennen kaavan
viemista lopulliseen hyvaksymiskasittelyyn.

Joten teilld on vield aikaa reagoida tdhan kaava-
asiaan.

Kalle on tosiaan meill& tamén asian valmistelija,
eiké asia etene mihinkaan ennen Kalle tdihin paluu-
ta, joka tapahtuu ensi viilkon maanantaina. Han
tulee ottamaan yhteytta.

Vastine 22.8.2019
Hel,

1. Valmistelen tassa vaiheessa asian kaupun-
kiymparistélautakunnalle my6s esimieheni
lIkka Tarkkanen on mukana valmistelussa.

2. Asiaa kasitelldan kaupunkiympéristolauta-
kunnassa aikaisintaan ti 17.9.2019. Mahdol-




vista kaavamerkinnoista.

Oletan, ettd Hoivarakentajien tekemé
varaus alueesta on rauennut. Onko
nain? Varaus oli mahdoolista tehda 2
kertaa ja varauksen aika loppui kevaalla
2019.

lista on ettd asia késitelldan vasta myo-
hemmin syksyll&.

3. Alueella on voimassa kantakaupungin
osayleiskaava 2040, joka sai lainvoiman
viikko sitten 15.8.2019. Uusi kaava kumosi
oikeusvaikutuksettoman yleiskaavan.

Laitan alle aluetta koskevat yleiskaavamaarayk-
set:

C-3 Strateginen keskustatoimintojen alue

Monitoiminnallinen tiivistyva keskustatoimintojen
alue. Suunnittelussa tulee edistaa viihtyisia ja tur-
vallisia oleskelu-, kavely-, pyoraily- ja joukkoliiken-
neymparist6ja. Alueelle voidaan sijoittaa vahittais-
kaupan suuryksikgita. Alueen taydennysrakentami-
sessa tulee huomioida kulttuuriympdristén arvot,
keskustan maisemallinen merkitys sek& kaupunki-
kuvan korkea laatu. Alueen tarkemmat maaraykset
koskien rakentamistapaa, -laatua ja maaraa osoite-
taan asemakaavassa.

Asemakaavoituksessa tulee noudattaa karttojen 2-7
merkintdja ja maarayksia.

Pysakointinormi

Pysékaéintinormin tavoite on helpottaa maltillista
taydennysrakentamista keskustatoimintojen alueel-
la pysakdintipaikkoja koskevan rakentamisvelvoit-
teen osalta. Pysakdintinormi on ohjeellinen ja edel-
lyttaa aina tapauskohtaista harkintaa. Hotellien,
elokuvateattereiden ja vastaavien, toiminnoiltaan
erityispiirteisten kohteiden osalta pysakointitarve
tarkastellaan aina tapauskohtaisesti tarkemman
suunnittelun yhteydessa. Vahintaan 50 % kiinteiston
pysakaintipaikoista tulee sijaita kiinteist6lla tai sen
valittdmassa laheisyydessa (enintéddn 50 m etaisyy-
delld). Kaikkien pysakdintipaikkojen tulee olla vahin-
taan 300 m etaisyydella kiinteistosta.

C-1, C-2 ja C-3 alueiden suunnittelussa tulee noudat-
taa seuraavaa pysakdintinormia:

Toteutus pihapysakoéintina Toteutus maanalaisena
pysakdintitilana tai

erillisena pysakdintilaitoksena

Asunnot: 1ap / 130 k-m2 1 ap / 150 k-m2
Palveluasunnot 1 ap / 300 k-m2 1 ap / 300 k-m2
Liikehuoneistot 1 ap / 50 k-m2 1 ap / 65 k-m2

Toimistot, ravintolat Lap / 70 k-m2 1 ap / 85 k-
m2 ja kokoustilat




Alue, jolla hulevesien kasittelyyn tulee kiinnittaa
erityistd huomiota

Valuma-alueen o0sa, jolla tulee asemakaavoituksen
yhteydessa tarkastella hulevesien hallinnan tarve.

Kaupunkikuvallisesti tai maisemallisesti arvokas
alue (sk-14)

Alueella on maakunnallisesti tai paikallisesti arvo-
kasta rakennettua kulttuuriympdristoa. Aluetta tai
alueen kohteita koskevissa toimenpiteissg, alueen
tarkemmassa suunnittelussa tai aluetta asemakaa-
voitettaessa on otettava huomioon rakennetun
ympariston kokonaisuus, ominaispiirteet ja identi-
teetti sek& kuultava museoviranomaista ja Mikkelin
kaupunkisuunnittelua. Aluerajaus on ohjeellinen.
sk-alkuinen numerointi viittaa kaavaselostukseen.
MRL41.2 8§

4 Ennen kasittelya keskustelemme kaavan ta-
voitteista kaupunkiympdristélautakunnan
puheenjohtajan kanssa. Sen jalkeen tie-
damme mihin kokoukseen esitémme mah-
dollisen kaavaluonnoksen tai -ehdotuksen.
Lautakunta maarittelee milla tavoin kaava-
prosessissa edetdan

5 Taman hetken tietoni mukaan Mediset Hoi-
varakentajilla tai muilla toimijoilla ei ole
voimassa olevaa varausta kohteeseen.

XXXXXX XXXXXXXX 14.8.2019

Heil

Korviini on kantautunut ettd Saksalan aukiol-

Vastine (Séhkoposti) 23.8.2019
Hel,

Kiitos viestisté ja mielipiteesta. Yritén vastata lyhy-
esti esittamiisi kysymyksiin ja kerron liséksi vaiku-




le/puistoon olisi aikomus pystyttaa jonkinlainen
rakennus.

Talla hetkelld meilld asukkailla on kiva ja rauhallinen
puisto jossa itsekin kéyn lapseni kanssa péivittain.

Meidan parvekkeelta on kiva nakyma tuolle alueelle
jajos siihen esim. rivitaloja lahdetdén pystyttaa niin
seuraavaksi tuijoteltaisiin ndiden rakennuksien kat-
toja.

Tama parvekkeen maisemanakyma vaikuttaa ta-
kuuvarmasti asuntojen hintaan ja ymmarréatte var-
masti ettei vaikutus olisi positiivinen jos siihen taloa
lahdettéisiin pystyttad. Tatd emme tulisi hyvaksy-
maan!

Minkalainen liikennejarjestely Saksalaan tuli-
si? Hulluutta lisatd autoliikennettd alueella jossa
lapset leikkivat ja juoksentelevat.

Tama edellinen hanke joka siihen oli suunnitteilla
sai raivokkaan vastustuksen saksalan asukkailta ja
my0s tulee saamaan tdma uusikin jos jonkinlaista
rakennusta aletaa puiston nurkalle véasdamaan.

Miksi pitaa vakisin tuoda jotain sellaista siihen jota
asukkaat eivat hyvaksyisi.

En tiedd ovatko nama rivitalo suunnitelmat huhu-
puheita mutta me saksalan asukkaat toivoisimme ja
odotamme etta joku sieltd paattajista/vaikuttajista
sanoisi meille, etté pidetdan alue puistona ja satsa-
taan sen viihtyvyyteen.

Miksi pitaa vakisin ahtauttaa kerrostalojen keskelle
lisaa rakennuksia?

tusmahdollisuuksista.

Olemme kyll& hyvin perilld siitd kuinka tarked asia
suunnittelualue l&hiymparistdineen on Saksalan
asukkaille.

Kaupunginhallituksen p&atoksella (linkki 15.4.2019
§ 179) Saksalanaukion kaavamuutos on asetettu
vireille ja se tarkoittaa, ettd kaupunkisuunnittelu on
ryhtynyt viemaéan alueen suunnittelua eteenpain.
Kaavahanke asetetiin vireille viime kuussa ja hank-
keesta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunni-
telma, josta pyydetdan jattaméaan mielipide. Eli tés-
sé ollaan vasta kaavamuutoksen alkuvaihees-

sa. Asemakaavalla saadellaan mihin tarkoituksiin
aluetta voi kayttaa ja voiko alueelle esimerkiksi ra-
kentaa ja kuinka paljon.

Kaytannossa Saksalanaukion tontille on jo nyt mah-
dollista rakentaa oppilaitostoimintaa tai viereiselle
tontille asuin- ja liiketiloja. Kiinteistot ovat osoitettu
kayttotarkoitukseltaan rakentamiselle lainvoimai-
sessa asemakaavassa. Suunnittelualueeseen ei kuu-
lu asemakaavan mukainen puistoalue Teljonpuisto,
joka sijaitsee ns. Saksalanaukion eteldosassa.

Edellisen tontin varaajan Mediset Hoivarakentajat
Oy kanssa tehty varaus on jo rauennut ja yritys on
vetaytyi hankkeesta. Alueelle oli tdss yhteydessa
laadittu melko tarkka suunnitelma, mutta sita ei ole
voitu toteuttaa sellaisenaan, koska se ei ollut kaa-
van mukainen.

Liikennejérjestelyjen osalta on viel& aikaista sanoa
muuta kuin, etté se toimisi voimassa olevan asema-
kaavan periaatteiden mukaisesti. Tulevan kaava-
merkinnan ja kayttétarkoituksen osalta on mahdol-
lista esittdd mielipide, kuten olette jo vahvasti vies-
tissénne ilmaissut.

Kaupungin omistamilla kiinteistdilla ympéri kaupun-
kia on jatkuvasti vireilld hankkeita, joissa vanhoja
kaava- ja kayttotarkoitusmerkintja tarkistetaan ja
muutetaan. Kaupungin tavoitteena on myyda ra-
kentamiseen soveltuvat ja vapaana olevat kiinteis-
tot ja tontit.




Pitakaa alue puistona ja lapsiystavéllisena! Taalla on
nyt rauhallista ja hyva asua.

Eik6 muka Mikkelin kokoisesta kaupungista 10ydy
néille hankkeille muuta tonttia jossa ei ndin monen
asukkaan mielté pahoitettaisiin?

Jos jonkinlaisia rakennus suunnitelmia on, niin sai-
sinko ystavallisesti toimijoiden nimet ketké tata
hanketta puoltaa?

Asemakaava kdy aina poliittisen paatoksenteon lapi
ja asiaa koskevia paatoksia voi seurata kaupungin
internetsivuilla http://mikkeli.cloudnc.fi/fi-FI. Kau-
punkiympdristdlautakunnalle on annettu tehtévéksi
maadritelld Saksalan alueen maank&yton tavoitteet
osana taajama-alueen kaavoitusta. Lautakunta voi
tehda paatoksen siitd millaista kaavaprosessia
hankkeessa sovelletaan ja milla tavalla aluetta ké&si-
telldan. Koska kaupunkiympéristolautakunta ei ole
vield méaaritellyt tavoitteita, on aikaista sanoa mika
olisi endotettava kaavamerkintd. Kaupunkiympéris-
tolautakunnan késiteltavaksi asia menisi aikaisin-
taan syyskuussa todennakgisesti myéhemmin syk-
sylla.

Vaikutusmahdollisuuksista viela...

Koska vuorovaikutuksen jarjestéminen on tarkea
osa kaavoitusta niin teilla on oikeus arvioida kaavoi-
tuksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullises-
ti mielipide asiasta. Laitan alle prosessikuvaksen ja
vaikutusmahdollisuudet eri kaavavaiheissa.

Aloitusvaiheessa kaupunkisuunnittelu lahettaa vi-
reilletulokirjeen kaava-alueen naapurikiinteistgille,
siin& kerrotaan, ettd kaavamuutos on lahtenyt liik-
keelle ja etta siitd on mahdollista jattda mielipide
ilmoitettuun mééardaikaan mennessa. Yleensa kir-
jeen mukana tulee osallistumis- ja arviointisuunni-
telma (OAS) jossa tarkemmin avataan kaavamuu-
toksen lahtokohtia, kerrotaan mm. ketk& ovat osal-
lisia, keneltd pyydetéan lausunnot, kerrotaan aika-
taulutavoite, osoitetaan miten kaava-alue rajautuu
ja ilmoitetaan onko selvityksille tarvetta.

Aloitusvaiheen jalkeen voidaan laatia ns. luonnos-
vaihe, missé laaditaan kaksi tai useampi vaihtoehto
maankaytdn pohjaksi ja joka viedaan kaupunkiym-
paristolautakunnan kasiteltavaksi. Luonnosvaihe ei
ole lain vaatima pakollinen vaihe vaan sita hytdyn-
netdéan jos kyse on merkittavasta kaavahankkeesta
tai selkeda etenemismallia ei tiedetd. Yleensa lauta-
kuntakasittely riittda luonnosvaiheesta paatettées-
sa, mutta merkittavissa kaavoissa asia voidaan vie-
dé kaupunginhallituksen paatettavaksi. Tallaisia
kaavoja olivat esim. Kirkonvarkauden messualueen




asemakaava ja juuri voimaan tullut kantakaupungin
osayleiskaava. Lautakunta tai kaupunginhallitus
paattaa sitten kaavan asettamisesta nahtaville,
yleensa 30 paivan ajaksi jonka aikana kaavasta
pyydetaén lausunnot ja osallisilla on mahdollista
jattaa asiasta mielipide (tata kutsutaan huomau-
tukseksi). Luonnosvaiheen yhteydessa voidaan tar-
vittaessa jarjestaa yleisotilaisuus.

Ehdotusvaiheessa saadun palautteen perusteella
valmistellaan ns. kaavaehdotus joka taas viedaan
kaupunkiymparistélautakuntaan ja sielté kaupun-
ginhallituksen késiteltéavaksi. Kaupunginhallitus
paattéa kaavan nahtaville asettamisesta ja kaavas-
ta on mahdollista jattaa mielipide (tata kutsutaan
muistutukseksi). Endotusvaiheen yhteydessa voi-
daan tarvittaessa jarjestaa yleisotilaisuus.

Ehdotusvaiheesta saatu palaute kaydaan lapi ja
kaavaan tehdaan tarvittaessa pienia tarkistuksia.
Mitaan oleellisia muutoksia ei voida enaa tehda silla
se edellyttaisi kaavan asettamista uudelleen nahta-
ville.

Hyvaksymisvaiheessa kaava viedéaan kaupunginhal-
litukseen ja sielté kaupunginvaltuuston paatetta-
vaksi. Valtuuston paatoksesta hyvaksya kaava on
mahdollista valittaa 30 paivan ajan Itd-Suomen
hallinto-oikeuteen Kuopioon. Kaava kuulutetaan
lainvoimaiseksi Kaupunkilehdessé jos kaavasta ei
maaraaikaan mennessa ole valitettu.

AS OY Saksalanraitin kannanotto Saksalan aukion
asemakaavan muutokseen

Asemakaavan muutossuunnitelmaan otamme kan-
taa osallisina.

Pyyddmme kiinnittdma&n huomioita seuraaviin
asioihin, joita tuli osin esiin myds hankkeen esittely-

Kaavoittajan vastine:

1. Asemakaavan muutosluonnoksessa uudisraken-
taminen sijoittaminen olemassa olevalla tontille
aiheuttaa nékymien muuttumisen. Saksalan alueen
kaupunkiymparistossa tai ylipdatansa tiiviissa kau-
punkiymparistdssa ei voida taysin valttaa sitg, ettei




tilaisuudessa 13.4.2019

1. Alueen kolmella sivulla on kerrostalojen
parvekkeet kohti kyseista yksikerroksista
kiinteist6a ja neljannella sivullakin on kah-
den kerrostalon ikkunat kohti suunnittelu-
aluetta. Elaminen valvonnan alla” ei olisi
mielestdmme laadullisesti hyvaa.

2. Koko Saksalan alueen idea lapsiystavallises-
td ja liikkenteellisesti turvallisesta alueesta
ilman autoliikennettd menetettaisiin. Nyky-
tilanteessa leikki-ikdiset lapset ovat voineet
turvallisesti liilkkua kodin ja Saksalan puiston
leikkipaikan valilla. Huoltoliikenne ja henki-
I6kunnan parkkipaikat muuttaisivat oleelli-
sesti tilannetta. Saksalanraitti on myds kes-
keinen, useiden kaupunginosien kevyenlii-
kenteen vayla koululaisille keskusta ja La-
heméen kouluille. Kaavamuutos liséisi eri-
tyisesti koululaisten liikenteellista riskié.

3. Valitettavasti on todettava mygs: Asema-
kaavan muutos tulisi vaikeuttamaan alueen
asuntojen myyntia ja laskisi niiden arvoa.

rakennuksista muodostuisi nékymid muiden raken-
nusten suuntaa. Toteutuvan rakennuksen ikkunoi-
den ja parvekkeiden suuntautuminen ratkaistaan
toteutusvaiheessa tapahtuva tarkemman suunnitte-
lun yhteydessa.

2. Korttelialueen 97 pysakainti osoitetaan LPA au-
topaikkojen korttelialueelle, joten pysakainti nou-
dattaa Saksalan alueen kaupunkirakenteen periaat-
teita. Huoltoliikenteen osalta kaavamuutos vastaa
nykyista tilannetta, joka mahdollistaa huoltoliiken-
teen kevyenliikenteen vaylilla nykyisinkin. Raken-
tamisen mittakaava (1800kem?2) on Saksalan alue-
rakenteeseen (45 390 kem?2) ja kokonaisuuteen
nahden maltillinen. Rakentamisen maara ei koh-
tuuttomasti lisaa likkenteen volyymia ja aiheuta
haittaa turvalliselle liikkumiselle.

3, Vaikutuksia asuntojen arvoon on mahdoton arvi-
oida asemakaavan yhteydessa, koska hinnat méaa-
raytyvat padosin vapaan markkinatalouden mukaan
ja sithen vaikuttavat monet muutkin tekijat asema-
kaavan lisaksi.

XXXXX XXXXXXXXXXX

Hei!

Toivottavasti kansalaisten mielipide otetaan huo-
mioon tehtéessa kaavamuutoksia, Saksalan alueella.
Kouluja ei endd tarvita nain pienilla alueilla. Liiketi-
loja ei tarvita tdnd paivana ndin pienell alueelle.
Edell&d mainittuja ei ole tarvittu 40 vuoteen, joten ei
enéa tana paivanakaan naille ole kdyttda. Vanhatkin
liiketilat on muutettu asunnoiksi ja ikdluokat piene-
nee, joten koulua ei myoskaan tarvita. Uusia park-
kipaikkojakaan ei alue tarvitse, ranta-alueella on
riittdvasti parkkialuetta. Toivottavasti pidetaan
vuoden 1973-1974 asemakaavakilpailun tuloksista
kiinni ja annetaan alueen olla viihtyisé ja oma-
leimainen ja séilytetdan kyseinen alue VIHERALU-
EENA ja leikkipuistona. Alue on rakennettu niin etté
alueella valtetaan autoilua muualla kuin laitamilla.
Alue on néin ollen varsinkin lapsille ollut hyvin tur-
vallinen. Kun keskusta séilytetadn viheralueena,
voidaan lapsiystavallisyys sailyttda. Olen asunut
Saksalan kaupunginosassa 31 vuotta. Toivon, etta
alue pidetéan vastaisuudessakin viihtyisdna ja kun-
nioitetaan luontoarvoja ja sdilytetaan inhimillisen&
asuinympadristond. Olen hoitanut omat ja vieraita
lapsia alueella aikuisiksi ja toivon etta he voivat

Kaavoittajan vastine

Kaavoituksessa on otettu esitetyt mielipiteet huo-
mioon laatimalla kaksi erilaista kaavasuunnitelmaa.
Liiketilojen korttelialue on osoitettu molemmissa
kaavaluonnoksissa puistoalueeksi.

Rakentamisen mittakaava kaavaluonnosvaihtoeh-
dossa (VE 2:rakentaminen) kasvaa voimassa ole-
vaan asemakaavaan nahden, muuta rakennusoi-
keuden osalta se vastaa naapurustossa kaytettya
tehokkuutta. Lisdksi on huomioitu Saksalan aluera-
kenne sijoittamalla autopaikoitus reuna-alueelle.

Asemakaavan muutosluonnosten mukainen toteut-
taminen mahdollistaa jatkossakin alueen kaikille
asukkaille terveellisen turvallisen ja viihtyisén
elinympariston. Kaavallinen puistopinta-ala lisdan-
tyy kummassakin asemakaavan muutosluonnokses-
sa. Rakentamisen mittakaava ja tehokkuus vastaa
naapurikortteleita. Rakentamisen maara ei kohtuut-
tomasti lisaa liikenteen volyymia ja aiheuta haittaa
turvalliselle liikkumiselle




jatkaa omien lastensa kanssa asumista viihtyisassé
ymparistossa.

Saksalan kaupunginosaseura ry 26.8.2019

Mielipide Saksalan kaupunginosaseura ry:Ita ase-
makaavan muutos 9. kaupunginosan korttelin 97 ja
103 katu- ja pysakointialueet / Saksalan aukio

Mikkelin kaupunki 29.7.2019 on pyytanyt mielipi-
detté kaavoituksesta, joka koskee asemakaavan
muutos 9. kaupunginosan (L&heméen) korttelit 97
ja 103 seké katu- ja pysakadintialueet / Saksalan au-
kio 6.

Saksalan kaupunginosaseura ry johtokunta kasitteli
asiaa. Johtokunnan mielipide on, etté nykyinen Y-
tontti tulee olla puistoaluetta.

Kaavoittajan vastine:

1. Asemakaavasta on laadittu kaksi luonnosvaih-
toehtoa, joista kaavaluonnosvaihtoehdossa 1 on
esitetty puistoa.

Asunto Oy Armaadan hallitus on kasitellyt Saksa-
lan aukion asemakaavan muutosta korttelissa 97
ja 103 seka niiden katu- ja pysakointialueita.

26.8.2019

1, Taloyhtién asukkaiden ja hallituksen mielipide
esitettyyn asemakaavan muutoshankkeeseen on,
etta esitetty alue on vakiintunut alueen puisto- ja
virkistysalueeksi ja se tulisi tulevassa kaavassa sel-
laisenaan sailyttaa.

2, Alueen kiinteistdt ovat rakennettu siten, etta
niiden parkkialueet ovat ns. kehén ulkopuolella,
joten 103 korttelissa oleva LP-alueen kaytto on ollut
hyvin oleellinen osa alueen paikoitusta ns. ylivuoto
parkkina.

3, Liiketilaa ei alueelle kannata kaavoittaa, onhan
nykyisetkin liiketilat osittain jo muutettu asunnoiksi.

Pyyddmme, etté mielipiteemme otetaan huomioon
kaavoituksen valmistelussa.

Ystavallisin terveisin,

Asunto Oy Armaada

Kaavoittajan vastine:

1. Asemakaavasta on laadittu kaksi luonnosvaih-
toehtoa, joista kaavaluonnosvaihtoehdossa 1 on
esitetty puistoa. Vaihtoehdon (VE2:Rakentaminen)
osalta asemakaavassa ei osoiteta sellaisia tekijoita
alueelle, jotka erityisesti heikentaisivéat Saksalan
asuinalueen kaupunkikuvallista omaleimaisuutta tai
maisema-arvoja. Laaditun asemakaavan muutos-
luonnoksen rakentamisvolyymi on maltillinen ym-
paréivan yhdyskuntarakenteen mitoitukseen néh-
den.

2. LP alue muutetaan kaavaluonnosvaihtoehdossa
(VE2:Rakentaminen) autopaikkojen korttelialueeksi
(LPA), joka palvelee C-korttelia. Saksalan alueella on
useita jaljelld olevia yleisia pysakointialueita. Kaikki-
aan nykyisestd 90 paikasta noin 13 osoitetaan uu-
disrakentamiselle.

3. Liiketilojen korttelialue (AL) on osoitettu puistoksi
(VP) molemmissa kaavaluonnosvaihtoehdoissa.




Asunto Oy Savilahdenrannan hallitus on kasitellyt
Saksalan aukion asemakaavan muutosta korttelis-
sa 97 ja 103 seka niiden katu- ja pysékointialueita.

26.8.2019

Taloyhtitn asukkaiden ja hallituksen mielipide esi-
tettyyn asemakaavan muutoshankkeeseen on, etta
esitetty alue on vakiintunut alueen puisto- ja virkis-
tysalueeksi ja se tulisi tulevassa kaavassa sellaise-
naan séilyttaa.

Alueen kiinteistdt ovat rakennettu siten, etta niiden
parkkialueet ovat ns. kehan ulkopuolella, joten 103
korttelissa oleva LP-alueen kaytto on ollut hyvin
oleellinen osa alueen paikoitusta ns. ylivuoto park-
kina.

Liiketilaa ei alueelle kannata kaavoittaa, onhan ny-
kyisetkin liiketilat osittain jo muutettu asunnoiksi.

Pyydamme, ettd mielipiteemme otetaan huomioon
kaavoituksen valmistelussa.

Ystavallisin terveisin,

Asunto Oy Savilahdenranta

Kaavoittajan vastine:

1 KS . YLEMPI VASTINE

XXXXXXX XXXXXXXX, XXXXXXX fa XXXXXXXX XXXXXXXXXX
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Saksalaan ei tarvita lisé4 taloja. Tehkaa kaava niin,
ettd alue pysyy puistomaisena. Jos kerran 1973-74
pidetyn asemakaavakilpailun tavoi